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BORDEROU PIESE DESENATE - PUD

NR. DENUMIREA NOTE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Borderou piese desenate compartiment PUD
Schema de incadrare
Analiza geotehnica. Infrastructura edilitara
Plan general amenajare
Desfasurate stradale
Plan general. Schema divizare pe transe
Plan general trasare sector 1din transa 1

Fotofixari situafia existenta

© 0 N O O A~ W N

Vederi volumetrice (3d)

1. DATE GENERALE

FAZA: PUD (Plan Urbanistic de Detaliu)

NR. PROIECT: 07/2024-PUD

BENEFICIARI: S.R.L.,Malvicon-Plus”, S.R.L. ,,Deluxe Villas”, S.R.L. ,Software Center”
PROIECTANT GENERAL: S.R.L. ,AGH Premium Grup” (mun. Chisin&u, str. Sfatul Tarii, nr. 3)
ARHITECT SEF PROIECT: Spasov Anatolie (certificat atestare P-2022, nr. 0900)

DATAELABORARII: Noiembrie 2024

OBIECTUL DESTINAT ELABORARH:

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat, este destinat pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective de
menire social-culturald si comerciale si parcdri auto subterane si supraterane (terestre), cu spatii de odihna si
recreere etc. in limitele terenurilor private detinute de cédtre S.R.L. ,,Malvicon-Plus”, S.R.L. ,,Deluxe Villas” si
SR.L. ,Software Center” in calitate de beneficiari.

Documentatia de urbanism (PUD-ul) este elaborata Tn baza Deciziei Consiliului Comunal Truseni nr. 5/49
din 19.11.2024 ,,Cu privire la initierea elaborarii planului urbanistic de detaliu (PUD) pentru terenurile din
corn. Truseni (S.R.L. ,Malvicon-Plus”, S.R.L. ,,Deluxe Villas”, S.R.L. ,,Software Center”).



SARCINA NECESARA DE EXECUTATLA ELABORAREA PREZENTULUI PUD:

n conformitate cu prevederile Deciziei Consiliului Comunal Tmseni nr. 5/49 din 19.11.2024 a fost
initiatd elaborarea documentatiei de urbanism si anume a Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile
detinute cu o suprafatd totald de aproximativ 30 ha din intravilanul comunei Tmseni. Pentru terenurile
mentionate, conform Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Tmseni aprobat prin Decizia
Consiliului Municipal Chisindu nr.3/33 din 19 noiembrie 2015 a fost stabilitd UTR, ca zona generalad de
dezvoltare ulterioara, cu perspectiva amplasarii spatiilor locative multifamiliale, cu infrastructura necesara
(obiective de menire social-culturald si comerciald etc.). Astfel, in baza Deciziei mentionate, precum si
sarcinii/ temei Tnaintate de catre beneficiar, s-a propus dezvoltarea zonei studiate, cu pastrarea destinatiei de
baza (cea de locuinte multifamiliale), precum si dezvoltarea acesteia, cu amplasarea obiectivelor de menire
social-culturald si comerciald, amplasarea zonelor de odihnd si de recreere, spatiilor de joacd pentru copii,
sport etc.

Avind n vedere cd terenurile studiate sunt amplasate ,juridic,, Tn intravilanul comunei Tmseni, iar din
punct de vedere ,,geografic/tehnic,, sunt distantate de zona intravilana de baza existenta a comunei Tmseni,
existd posibilitatea de dezvoltare diversificatd pentru terenurile destinate studiului, avind in vedere ca ele
sunt independente fatd de localitatea de bazd, astfel oferind ,manevre,, spre dezvoltdri variate,
preponderent cu destinatie locativa.

Totodata, avind in vedere ca in prezent terenurile destinate elabordrii PUD-ului sunt lipsite de careva
vicii tehnice (constructii locative sau nelocative existente exploatabile), sunt excluse restringerile unor
vecinatati etc.

Astfel, conform sarcinii Tnaintate de catre beneficiar, pentru intreg spatiul dat este necesar de elaborat
amplasarea spatiilor locative multifamiliale, organizate Tn blocuri de locuit cu regim de Tndltime maximal
S+D+P+5E+PH (etaj retras), unde la nivelurile inferiare (subsol, demisol) pot fi amplasate parcari auto
subterane, iar la nivelurile superioare/supraterane vor fi amplasate spatii locative (apartamente). Totodata,
pentru unele amplasamente /constructii sunt prevazute amplasarea spatiilor/ obiectivelor de menire
social-culturald si comerciale, atit ca cladiri separate, cit si Tncadrate la parterul unor cladiri locative
planificate.

Indicatorii tehnico-economici de baza:

1. Aria terenului 25000 m.p. (2,5 ha) locuinte

2. Nr. locuinte 370

3. Nr. locuitori 975 persoane

4. Nr. parcari subterane 370 locuri/parcéri

5. Nr. parcéri supraterane 110 locuri/parcari

6. Aria constructiilor (la sol) 8250 m.p. (0,825 ha)

7. POT 38,0% "

8. CUT ,00 y

9. Densitate icuitori/ha )J
P-2022 12

07/2024 -W)l2,3a.b.c7I/  cartier locaftr euiobiective de menire social-cuiturald ss comerciale
data Pe terenurileifetjhute din corn. Truseni, mun. Chisindu

calitatea nume

A.S.P. A.Spasqy/~5  T7T7 etapa plansa planse

Beneficiar: S.RJL"ISMicon Plus"
J S.R.L. "DeliflBISB&t", S.R.L. "Software Center" PUD 1
arhitect T.A”henie ( / /

7 Borderou ptasprdesenate AGH
Date genrate.indicatorii economici PREMIUM GRUP



Schema de incadrare a zonei/ferenurilor in localitate sc 1:10000

Schema de incadrare a zonei/terenurilor in localitate

iNimotfrT

Terenul, proprietatea privata , supuse PUD ,se afla in
sat.Truseni, mun. Chisinau. comuna Truseni este situata 200 m
de drumul national. ML km 12, accesul principal catre s. Truseni
se efectuiaza prin intermediului arterei principale M. care
ramifica cu str. Calea Truseni si Nod rutier principal in zona
str. Calea lesilor, sos. Balcani, str. Calea Truseni

Terenul proprietatea privafeaipuse interventiei PUD

Legenda

J Zonal terenurile examinate supuse interventiei /reglamentarii PUD

(Z Z 3 Sector 1 (etapa 1

Drumul national ML

Ne7/202" - PUD

Plan Urbanistic de Detaliu (Ne)) pentru amplasarea unui cartier
locativ cu obiective de merwe social-cultural si comerciali,
pentru terenuri detinute dn comuna Truseni, mun. Chisinau

uza"
Beneficiar: SR.L .Malvicon-Plus", ,Delux Villas",
'Software Centre".
PUD
Schema de incadrare a z«iei#erenurilor
SR.L

in localitate sc MOMI

TW fw

»AGH PREMIUM GRUP,



Legenda

Retele de Gaz

Retele de apa

Retele de electricitatea

Hotarul lotului

Drumul national ML

Analiza geotehnica + infrastructura edilitara

Statia de pompare

Indicatorii tehnico-economici de baza

Nr. Indicator

-

Aria terenului

Nr. locuinte

Nr. locuitori

Nr. parcdri subterane

Nr. parcari supraterane
Aria constructiilor (la sol)
POT

CuT

Densitate
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Valoare

25000 m.p (2,5 ha)
370 locuinte

975 persoane

370 locurilparcari
110 locuri/parcéri
8250 m.p. (0,825 ha)
38,0 %

3,00

390 locuitori/ha

07/2024 - PUD

Plan Urbanistic de Wailu (PUD! pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective
de menire social-ciaHarradl & si comercial &, pentru terenurj denute din comuna
Truseni , mun. Chisafflu

Beneficiar: SRL. .MaUmoro-Plus", ,Delux Villas" haza 5 Plange
|.,.Software CenW.'. PE 3

Analiza geotehnica »infrastructura edilitara S.R.L,,AGH PREMIUM GRUP,



Transa 2

Plan Urbanistic de Detaliu
~ Transa 3

Schema amplasarii in cadrul mun, Chisinau

Transa 1

Desfasurata stradala!-1 Sc 1500

Sectiuneadrumului 1-1

Legenda
Spatii locative
Spatii comerciale

E Trecerea de pietoni

Hotarul lotului
Limitile terenului privat
axele drumului (desparte doua benzi a drumului)

Sectiuneadrumului 2-2

Legenda

Distanta pina la gara
Limitile mun. Chisinau

Plan 'TFFamstic de IMinu IPUU;, pentru amplasarea unui cartier
locativ cu obiective ute menire social-cultural si comerciala,
pentru terenuri dumirite dimcomuna Tru seni, mun. Chisinau

Beneficiar: SRL. .Mahrdam-fflus", ,Delux Villas", faza

TZ"oftware Certfiral.. PUD.

Plan Urbanistic nfelMialiu (PUD)

Schema de amplasarea

Plansa

SR.L,AGH PREMIUM GRUP,



Desfasurata stradala 1-1 Sc 1:500

E 3 3 | 24.800

n"21800

Desfasurata stradala 2-2 Sc 1:500

Plan Urbanistic de MdlinlPUD) pentru amplasarea unui cartier
locativ cu obiective «e menire social-culturala si comerciala,
pentru terenuri dtimsfe cfimcomuna Truseni , mun. Chisinau
faza plasa Kiane
Beneficiar: 5.R.L. .bMwtianvFflus", ,Delux Villas”,
7ll,,Software Cental.. PUD

Desfasurafi stradala 1-1,2-2 SR.L.,AGH PREMIUM GRUP,



Pian general amenajare cartier



Explicatia executie in transe

Transa 1:

Tranga 2:

Transa 3:

Schema de executie in transe

executarea/construirea etapei 1a retelelor tehnico-edilitare

executarea/construirea primelor sase minicartier/curti (din totalul de 12) cu spatii locative, parcéri subterane si obiective de menire
social-culturald si comerciale

executarea/ construirea centrului de dezvoltare continua pentru copii (minigradinitd)

executarea acceselor principale catre minicartierele executate

executarea/construirea etapei finale a retelelor tehnico-edilitare
executarea/construirea urmatoarelor minicartiere/curti cu spatii locative, parcdri subterane si obiective de menire social-culturald si

executarea/ construirea gradinitei pentru copii
executarea acceselor secundare intercartier, cu amenajarea complexa a teritoriilor, spatiilor de odihna si de recreere

- finalizarea executiilor spatiilor comerciale si obiectivelor de
deservire sociald conform necesitatilor

executarea/ construirea scolii/liceului
finalizarea executiilor tuturor cailor de acces (drumuri, trotuare), amenajarea finald a spatiilor de recreere, de odihna, iluminatului

LEGENDA PLAN GENERAL AMENAJARE

obiecte nr. nivele note

‘Case de locuit mufifami la e cu spatii comerciale, prestari servicii, afective de menire social-

culturala si parcdri auto subterane

S+D+P+5E+PH

2 Case de locuit multifamiliale cu parcari auto subterane S+D+P+5E+PH

functia

AS.P.

arhitect

07/2024 -

nume

Cartier locafr eu obiective de menire social-culturald si comerciale
pe terenurile «<Minute din corn. Trugeni, mun. Chigindu

. " faza plansa planse
Beneficiar: SJIL. TWaivicon Plus"
S.R.L. "DetBise'Sfllas”, S.R.L. "Software Center”  pyp 6
Plan general Menajare cartier A GH

Schema exeaSaTiiitranse PREMIUM GRUP



Nr.
crt.
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Schema executie transa nr. 1

LEGENDA PLAN GENERAL SECTOR L TRANSA 1

denumiri obiecte

Case de locuit multifamiliale cu spatii comerciale, prestari servicii, obiective de menire
social-culturala si parcari auto subterane

Case de locuit multifamiliale cu parcari auto subterane

Parcari auto supraterane (terestre) pentru spatiile comerciale, prestari servicii

Parcari auto supraterane pentru spatiile locative

Terenuri de joaca pentru copii

Miniteren sportiv multifunctional

Tomberoane (pubele), spatiu amenajat pentru evacuare gunoi

Statie tractiune electrica (transformator electric)

Dulap distributie gaz

nr. nivele

S+D+P+5E+PH

S+D+P+5E+PH

note

Plan general trasare sector/faza 1, transa nr. 1 (sc. 1:500)

functia

A.S.P.

arhitect

07/2024

nume

Cartier loGatfemobiective de menire social-culturald si comerciale
pe terenurile dfetinute din corn. Truseni, mun. Chigindu

. . faza plansa planse
Beneficiar: SMILTttelvicon Plus”
S.R.L. "DelHE"dlItes", S.R.L. "Software Center"  pD 7
Plan generaltesarosector 1 din transa 1 A GH

PREMIUM GRUP



Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea unui cartier locativ cu
obiective de menire swralkulturala si comerciala, pentru terenuri definute

din comuna Truseni . aam. Ghisinau
. . . Feza Ptanta Plans»
Beneficiar: S.RL. .Malwcw-HtE.", ,Delux Villas",

S.R.L, Software Centre”. PUD 8

Eotofixatia SRL ,AGH PREMIUM GRUP,



3d Vizualizarea

Plan Urbanistic de Delta®« Ne 1 pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective de menire
social-culturaH si chhhibblS, pentru terenuri detinute din comuna Tru seni, mun. [hi sinau

Beneficiar: S.RL .Miram-Plus", ,Delux Villas",
S.R!.,Software Cenh®"

3d Vizualizarea S.R.L,AGH PREMIUM GRUP ,,






