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4 Plan g e n e ra l a m e n a ja re

5 D esfăşurate  s trad a le

6 Plan g e n e ra l. S c h e m a  divizare p e  tranşe

7 Plan g e n e ra l trasare sector 1 din tranşa 1

8 Fotofixări situafia existentă

9 V e d e ri v o lu m etrice  (3d)

1. DATE GENERALE

FAZA: PUD (Plan Urbanistic de Detaliu)

NR. PROIECT: 07/2024-PUD

BENEFICIARI: S.R.L. „Malvicon-Plus”, S.R.L. „Deluxe Villas”, S.R.L. „Software Center”

PROIECTANT GENERAL: S.R.L. „AGH Premium Grup” (mun. Chişinău, str. Sfatul Ţării, nr. 3)

ARHITECT ŞEF PROIECT: Spasov Anatolie (certificat atestare P-2022, nr. 0900)

DATAELABORĂRII: Noiembrie 2024 

OBIECTUL DESTINAT ELABORĂRH:

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat, este destinat pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective de 
menire social-culturală şi comerciale şi parcări auto subterane şi supraterane (terestre), cu spaţii de odihnă şi 
recreere etc. în limitele terenurilor private deţinute de către S.R.L. „Malvicon-Plus”, S.R.L. „Deluxe Villas” şi 
SR.L. „Software Center” în calitate de beneficiari.

Documentaţia de urbanism (PUD-ul) este elaborată în baza Deciziei Consiliului Comunal Truşeni nr. 5/49 
din 19.11.2024 „Cu privire la iniţierea elaborării planului urbanistic de detaliu (PUD) pentru terenurile din 
corn. Truşeni (S.R.L. „Malvicon-Plus”, S.R.L. „Deluxe Villas”, S.R.L. „Software Center”).



SARCINA NECESARA DE EXECUTAT LA ELABORAREA PREZENTULUI PUD:

în conformitate cu prevederile Deciziei Consiliului Comunal Tmşeni nr. 5/49 din 19.11.2024 a fost 
iniţiată elaborarea documentaţiei de urbanism şi anume a Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenurile 
deţinute cu o suprafaţă totală de aproximativ 30 ha din intravilanul comunei Tmşeni. Pentru terenurile 
menţionate, conform Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Tmşeni aprobat prin Decizia 
Consiliului Municipal Chişinău nr.3/33 din 19 noiembrie 2015 a fost stabilită UTR, ca zona generală de 
dezvoltare ulterioară, cu perspectiva amplasării spaţiilor locative multifamiliale, cu infrastructura necesară 
(obiective de menire social-culturală şi comercială etc.). Astfel, în baza Deciziei menţionate, precum şi 
sarcinii/ temei înaintate de către beneficiar, s-a propus dezvoltarea zonei studiate, cu păstrarea destinaţiei de 
bază (cea de locuinţe multifamiliale), precum şi dezvoltarea acesteia, cu amplasarea obiectivelor de menire 
social-culturală şi comercială, amplasarea zonelor de odihnă şi de recreere, spaţiilor de joacă pentru copii, 
sport etc.

Avînd în vedere că terenurile studiate sunt amplasate „juridic,, în intravilanul comunei Tmşeni, iar din 
punct de vedere „geografic/tehnic,, sunt distanţate de zona intravilană de bază existentă a comunei Tmşeni, 
există posibilitatea de dezvoltare diversificată pentru terenurile destinate studiului, avînd în vedere că ele 
sunt independente faţă de localitatea de bază, astfel oferind „manevre,, spre dezvoltări variate, 
preponderent cu destinaţie locativă.

Totodată, avînd în vedere că în prezent terenurile destinate elaborării PUD-ului sunt lipsite de careva 
vicii tehnice (construcţii locative sau nelocative existente exploatabile), sunt excluse restrîngerile unor 
vecinătăţi etc.s

Astfel, conform sarcinii înaintate de către beneficiar, pentru întreg spaţiul dat este necesar de elaborat 
amplasarea spaţiilor locative multifamiliale, organizate în  blocuri de locuit cu regim de înălţime m axim al 

S+D+P+5E+PH (etaj retras), unde la nivelurile inferiare (subsol, demisol) pot fi amplasate parcări auto 
subterane, iar la nivelurile superioare/supraterane vor fi amplasate spaţii locative (apartamente). Totodată, 
pentru unele amplasamente /construcţii sunt prevăzute amplasarea spaţiilor/ obiectivelor de menire 
social-culturală şi comerciale, atît ca clădiri separate, cît şi încadrate la parterul unor clădiri locative 
planificate.

Indicatorii tehnico-economici de bază:

1. Aria terenului
2. Nr. locuinţe
3. Nr. locuitori
4. Nr. parcări subterane
5. Nr. parcări supraterane
6. Aria construcţiilor (la sol)
7. PO T
8. CUT
9. Densitate

25000 m.p. (2,5 ha) locuinţe 
3 70
975 persoane 
370 locuri/parcări 
110 locuri/parcări 
8250 m.p. (0,825 ha)
38,0%

,00
icuitori/ha
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Cartier locaftr eui obiective de menire social-cuiturală şs comerciale 
pe terenurileifeţjhute din corn. Truşeni, mun. Chişinău

Beneficiar: S.RJL"lSMicon Plus"
S.R.L. "DeliflBÎSBăt", S.R.L. "Software Center"
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Schema de incadrare a zonei/ferenurilor in localitate sc 1:10000

Schema de incadrare a z o n e i / te re n u r i lo r  in local i ta te

iNimotfrT

Terenul proprietatea privafeaipuse intervenţiei PUD

Terenul, proprietatea privata , supuse PUD ,se afla in 
sat.Truseni, mun. Chisinau. comuna Truseni este situata 200 m 
de drumul naţional. M1. km 12, accesul principal către s. Truseni 
se efectuiaza prin intermediului arterei principale M1 care 
ramifica cu str. Calea Truseni si Nod rutier principal in zona 
str. Calea lesilor, sos. Balcani, str. Calea Truseni

Legenda

J Zona/ terenurile examinate supuse intervenţiei /reglamentarii PUD

(Z Z 3  Sector 1 (etapa 1)

Drumul naţional M1

№7/202  ̂ -  PUD

Plan Urbanistic de Detaliu (№ )) pentru amplasarea unui cartier 
locativ cu obiective de merwe social-cultural si comerciali, 
pentru terenuri deţinute dn comuna Truşeni, mun. Chişinău

Beneficiar: S.R.L. .Malvicon-Plus", 
'.Software Centre".

,Delux Villas",
Uză"

PUD

Schema de incadrare a z«iei#erenurilor 
in localitate sc MOMI S.R.L „AGH PREMIUM GRUP,

T W f W



Analiza geotehnica + in f r a s t ru c tu ra  edil i tara

S t a t ia de pompare
Legenda

Reţele de Gaz

Reţele de apa 

Reţele de electricitatea

Hotarul lotului

Drumul national M1

In d ic a to r ii  te h n ic o -e c o n o m ic i de b a z ă
N r. In d ic a to r V a lo a r e
1 A r ia  te re n u lu i 2 5 0 0 0  m.p (2 ,5  ha)
2 N r. lo c u in ţe 3 7 0  lo c u in ţe
3 N r. lo c u ito r i 9 7 5  p e rs o a n e
4 N r. p a rc ă r i s u b te ra n e 3 7 0  lo c u r i/p a r c ă r i
5 N r. p a rc ă r i s u p r a te r a n e 110 lo c u r i/p a r c ă r i
6 A r ia  c o n s tru c ţ i ilo r  ( la  so l) 8 2 5 0  m.p. (0 ,8 2 5  ha)
7 PO T 3 8 ,0  %
8 CUT 3 ,0 0
9 D e n s ita te 3 9 0  lo c u ito r i /h a

07/2024 -  PUD

Plan Urbanistic de W a ilu  (PUD! pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective 
de menire social-ciaHarradl ă si comercial ă, pentru terenurj denute din comuna
Truşeni , mun. Chişăfflu

Beneficiar: S.R.L. .MaUmoro-Plus", „Delux Villas" 
l.,.Software CenW.'.

l-aza

P.E.
Manşa

3
Planşe

A n a liza  g e o te h n ic a  » in f r a s t r u c tu r a  e d ilita ra S.R.L,„AGH PREMIUM GRUP,



Plan Urbanistic de Detaliu
. ~ Transa  3

Transa  2 -----------

Transa 1 Desfasurata stradala! -1 Sc 1:500 Schema de amplasarea

Sectiuneadrumului 1-1
Schema amplasării in cadrul mun, Chisinau Legenda

Spatii locative

Spatii comerciale

E Trecerea de pietoni

Legenda

Hotarul lotului 
Limitile terenului privat
axele drumului (desparte doua benzi a drumului)

Sectiuneadrumului 2-2

Distanta pina la gara 
Limitile mun. Chisinau

Plan ’TFFamstic de IM in u  IPUU; pentru amplasarea unui cartier 
locativ cu obiective uite menire social-cultural si comercială, 
pentru terenuri dumirite dim comuna Tru şeni, mun. Chişinău

raza Planşa WBeneficiar: S.R.L. .Mähräam-fflus", „Delux Villas", 
TZ^o ftw are  CentfiraT..

Plan Urbanistic nfelM ialiu (PUD)

PUD.

S.R.L.,,AGH PREMIUM GRUP,



D e s fa s u ra ta  s t ra d a la  1-1 Sc 1:500

E 33 !

i  j

24.800
^ 2 1 8 0 0

Desf as ura ta  s t ra d a la  2 - 2  Sc 1:500

Plan Urbanistic de MdlinlPUD) pentru amplasarea unui cartier 
locativ cu obiective «te menire social-culturala si comerciala, 
pentru terenuri d^imsfe cfirn comuna Truşeni , mun. Chişinau

faza Kianşe
Beneficiar: 5.R.L. .bMwtianvFflus", „Delux Villas” , 
îll,„S o ftw a re  Cental'.'. PUD

planşa

D esf a s u ra f i s trad a la  1-1,2-2 S.R.L.„AGH PREMIUM GRUP,



Pian general  amenajare cart ier



Schema de execuţie în transe

Explicaţia execuţie în tranşe

Tranşa 1: - executarea/construirea etapei 1 a reţelelor tehnico-edilitare
- executarea/construirea primelor şase minicartier/curţi (din totalul de 12) cu spaţii locative, parcări subterane şi obiective de menire 

social-culturală şi comerciale
- executarea/ construirea centrului de dezvoltare continuă pentru copii (minigrădiniţă)
- executarea acceselor principale către minicartierele executate

Tranşa 2: - executarea/construirea etapei finale a reţelelor tehnico-edilitare
- executarea/construirea următoarelor minicartiere/curţi cu spaţii locative, parcări subterane şi obiective de menire social-culturală şi 

comerciale
- executarea/ construirea grădiniţei pentru copii
- executarea acceselor secundare intercartier, cu amenajarea complexă a teritoriilor, spaţiilor de odihnă şi de recreere

Transa 3: - finalizarea execuţiilor spaţiilor comerciale şi obiectivelor de
deservire socială conform necesităţilor

- executarea/ construirea şcolii/liceului
- finalizarea execuţiilor tuturor căilor de acces (drumuri, trotuare), amenajarea finală a spaţiilor de recreere, de odihnă, iluminatului 

stradal etc.

LE G E N D A  PLAN G EN ER A L A M E N A JA R E

d e n u m ir i o b ie c t e nr. n ive le n o te

1 “Case de locuit mu’fifami la e cu spaţii comerciale, prestări servicii, afective de menire social- 
culturală si parcări auto subterane S+D+P+5E+PH

2 Case de locuit multifamiliale cu parcări auto subterane S+D+P+5E+PH

funcţia

A.S.P.

a r h i t e c t

num e

0 7 /2 0 2 4  - Cartier locafr eu obiective de menire social-culturală şi comerciale 
pe terenurile «Minute din corn. Truşeni, mun. Chişinău

Beneficiar: SJlL.'TWăivicon Plus"
S.R.L. "DetBise'Sffllăs", S.R.L. "Software Center"

faza planşa planşe

P U D 6

Plan general Menajare cartier 
Schema exeaŞaTiiitranşe

A G H
PREMIUM GRUP



Schema execuţie transa nr. 1

Schema de execuţie în transe________ ___  ____ i -------------- - j _

LEG END A  PLAN G ENERAL SECTOR L  TR A N SA  1

Nr.
crt. d e n u m i r i  o b i e c t e n r . n iv e le n o t e

1 Case de locuit multifamiliale cu spaţii comerciale, prestări servicii, obiective de menire 
social-culturală şi parcări auto subterane

S+D +P +5E +PH

2 Case de locuit multifamiliale cu parcări auto subterane S+D +P +5E +PH

3 Parcări auto supraterane (terestre) pentru spaţiile comerciale, prestări servicii

4 Parcări auto supraterane pentru spaţiile locative

5 Terenuri de joacă pentru copii

6 Miniteren sportiv multifuncţional

7 Tomberoane (pubele), spaţiu amenajat pentru evacuare gunoi

8 Staţie tracţiune electrică (transformator electric)

9 Dulap distribuţie gaz

Plan general trasare sector/faza 1, tranşa nr. 1 (sc. 1:500)

funcţia

A .S .P .

a rh ite c t

Cartier loGatfemobiective de menire social-culturală şi comerciale 
pe terenurile dfeţinute din corn. Truşeni, mun. Chişinău

0 7 /2 0 2 4

num e

Plan general tesarosector 1 din tranşa 1 A G H
PREMIUM GRUP

Beneficiar: SMILTttelvicon Plus"
S.R.L. "DelHE^dltes", S.R.L. "Software Center"

fa za

PUD

planşa

7

planşe



Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea unui cartier locativ cu 
obiective de menire swrâlkulturală si comerciala, pentru terenuri deţinute 
din comuna Truşeni . aam. Ghişinau___________

Beneficiar: S.R.L. .Malwcw-HtiE.", „Delux Villas", 
S.R.L,,Software Centre” .

Fotofixatia

Faza

PUD

Ptanţa

8

Plans»

S.R.L. „AGH PREMIUM GRUP,,



1

Beneficiar: S.R.L. .M ira m -P lu s " ,  „Delux V illas", 
S .R !.„S o ftw a re  Cenh®"

3d Vizualizarea S.R.L,,AGH PREMIUM GRUP „

3d V izualizarea

Plan Urbanistic de Delta®« № 1  pentru amplasarea unui cartier locativ cu obiective de menire 
social-culturaH si chhhibbIS, pentru terenuri deţinute din comuna Tru şe n i, mun. [h i şinau
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